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SECRETARIO MIN[STERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SR. ANDRES SARHI TROY
ALCALDE MUNICIPALIDAD DE NUNOA

Mediante documento citado en el antecedente, se ha consultada a esta Secretaria Ministerial

Metropolitana de Vivienda y Urbanismio, ccbig ia apicatindad Je fas dispusiciones scbre
antejardines del Plan Regulador Comunal;, PRC, de-Nufioa, en [as zonas 4 del mismo,

‘ considerando, segun sefala, la¢ Circular- DDU 398, que instruye sobre la forma de

elaboracion de las Ordenanzas de instrumentos de planificacién territorial, ademds variados
dictamenes de la Contraloria General de ‘ja Reptiblica, (que no identifica), y atendido el
hecho que la Gltima Modificacian al PRC aprobada, la N° 18, fue parcial en sus contenidos, y
no reformulé las normas sobre antejardines para las zonas Z-4, Z-4m, Z-4A, Z-4B y Z-4C,
que quedaron con normas de modificaciones anteriores, que aparecen incompletas y poco

claras, por lo que sclicita interpretacién al respecto. -

En relacion al tema consultado y revisadas las normas del PRC involucradas, se puede
sefialar o siguiente:

‘a. De acuerdo al PRC vigente de la comuna de Nufioa, las disposiciones relativas a los

antejardines se presentan separadas, segun se refieran a aspactos generales, en cuyo
caso ellas estan contenidas en el articulo 11 de su Ordenanza Local, (OL), o se refieran
a las normas especificas por zonas, caso en el-cual se encuentran ‘en el Capitulo IV,
sobre Zonificacién, Usos de Suelo y Normas Especificas, en el articulo 26 de la OL, en
los cuadros de normas de edificacidn y subdivision por zonas.
b. Lo anterior se aprecia en el tenor literal del referido artfculo 11, al sefialar que, con las
- excepciones que indica, la profundidad de los antejardines esta nonmada en ¢ada zona
de la Ordenanza, agregando la prohibicién de emplazar en el antejardin casetas de-
porteria, estacionamientos, (excepto de visita para discapacitados y de- bicicletas),
pérgolas, elementos estructurales, (excepto instalaciones de servicios de urbanizacion),
- debiendo las conexiones de servicios hacia la via publica, disponerse en el subsuelo,
con soterramiento de ductos y cables, en tanto autoriza-la construccién de rampas para
estacionamientos subterrdneos, a partir de los 5 metros hacia el interjor de la [inea
oficial. En relacién z los cuerpos salientes sobre el antefardin, se norma en-general (os
casos de edificacion aislada sobre continua, indicando que los ofros casos tendrian

definicién por zonas. :
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c. Luego en el articulo 26 de la OL enconframos Jos-cuadros; por-zonas, dondepara las’
Zonas Z-4, Z-4m, Z-4A, Z-4B y Z-4C, sefialan’ antejardin minimo de -5-metros para
edificaciones de uno a fres pisos, en tanto para cuatro .y mas pisos indican “segun
articulo 11", agregando. en relacién a cuernas. salientes sobre el antejardin, solo en el
caso de la Zona Z-4C la posibilidad de cueipos salientes de méximo 1 metro. s decit,
para estas zonas'no hay disposicién expresa de antefardin aplicable .en casos de
proyectos de cuatro y fids pisos, coma tampoco hay definicion especial de-condiciones
para cuerpos salientes en las.Zonas Z-4, Z-4m, Z-4A y Z-4B, caso.este: Ultimo en el cual
aplican las disposiciones de la Ordenanza General de Urbanismo'y Construcciones en la
materia.

d. . Se. debe hacer presente. que en:la Modificacién N° 18 al PRC.de Nufioa, la mas
recientemerite, aprobada,. publicada en el Diario Oficial de 30:08.20/19, se réemplazé el
articulo, 11 .existente .hasta. esa data, quedando en la- forma. actual,' y ademas se
introdujeron cambios en..el, articulo 26 y ofros, eliminando ylo.modificando algunas
disposiciones, tendientes a ajustar las condiciones de altura-de’edificacidn y densidad,
en las zonas que tenfanesos pardmetros libres, incluyendaen ese ajuste a las zonas Z-
.4, que quedaron con:alturas'méximas,de;5:pisos: Con.ello se:puedeiséiialar que 2parece
claro que [ainiciativa no-tenfa la intencién declarada de modificar ofras materias.

e. Por ofra parte, se debe considerar que anteriormen‘fe;;-en.;-:-{a‘-;;mcdiﬁcacfén:é1‘.4.al..PRC. :
publicada en el -Diaric . Oficial de 2;].-;1,0_:201‘6;,.sé:r;,.,habiajg.-'modiﬁc'ado el:articulo 11,
incorporando allf la exigencia de antejardin diferenciado por.caritfdad de pisos de'la
edificacion,.como el caso "de.;_&fmetros_-;para‘,.‘-ediﬂca_'cidnes:s.de:.&t_:.:o?_méﬁg-pisoé'-,;en:.las zunds
"2, 3.y 4.del PRC,.que. admitian ‘edificacion.en:altura; .En-tanto, en la Modificacién 15-al:.
PRC, publicada en.el:Diario Oficial de:05.06.2017, se-agregé-la Zona Z-4C,.quedando

. asi:definida la, estructura_de zenas- que.despliés tuvo fos tifimos cambios mediante fa-
. - Modificacién 18 al-PRC.de-Nufioa.y se. mantiene hasta ahora. i

£ -De.‘,l_o:-expuesto-.se_;desprende-"que el PRC:de .Nufica- cansiderd, -en algin momento,
.necesario. distinguir.entre el ancho de.antejardin-para:aplicar a los edificios de hasta 3

. .pisos y para:|ds edificias de 4 o mas. pisos;:sin.embargo, eso no tiene sustento legal ni

... reglamentario; en .nuestro, marco - regulatorio;- par; lo;tanto; :no ‘corr;espnnde hacer esa
diferencia dentro de una misma,zona,. sub.zona:g:sector. del PRC. Después el municipio
hize un cambio, pero fa normativa quedd.incompleta,

g. ..-Sin .embargo, .aparece-clara. la-intencién: de’ hacer :exigibles -antejardines: a:todos: los
edificios que se proyecten en las Zonas Z-4, Z-4m, Z-4A, Z-4B Y &~ C, no solo para las

. -edificaciones-de hasta 3 pisos; para [asque:estan.definidos, sino también paralas de 4 y

o D pisos\:que:-;se.adm'fxtenu,-‘en_.las.;misma’s.:__._._zcnas_ ¥.para; las; cuales se definieron normas

. complementarias. -para; el antefard(n,; pero se -omitié::el . guarismoj del ancho de -ese

antejardin; por lo que se-hace.necesaria’una interpretacionial respecto.
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3. En consideracién a:todo lo indicado-precedentementesy atendiendo.a:las. afribuciones que el |
. artfculo 4% .de la Ley -General:de Urbanisrnoa-;-y;Coﬁstruccioneslsg_‘e‘_ntreda a las Secretarfas
. - ..Reglonales- .Ministeriales, . -.para -.Supervigitar-, las. disposiciones 3.légai‘es, : reglamentarias,

. administrativas .y técnicas:sobre:canstruccién -yﬁ:.urba,nizag:’ifén;_e:_interpr_eéar las_disposiciones .
; delos inStrumentos.de‘.,planificacién,tarritorial¢;=és‘.ta‘.SEREMl~-conc]uye qtl-le‘las._.exigén’c'ias. de
. antejardin.a aplicai'a las:edificaciones de:4 y mas pisosique:se.propongan en [as Zonas Z-4,
. Z-4m, . Z-4A;-Z-4B. y.Z-4C: del PRC:de:Nufioa; corresponden: afas migmas exigibles a las

. edificacidnes-de 1.a 3 pisos en las:mismas.zonas; es.decir antejardin-de ;ﬁmetros--deza'richo.‘

. Se :debe agregar,.en todo -caso, .que.:es; recomendable, que en la_proxima iniciativa: de
planificacién urbana.que: emprenda. el:municipio; . aborde el-tema aqui tratazio, haciendo:las
correcciones :pertinentes..a.su PRC;-de manera: tal. de -contar: con-un instrumento-.de

planificacién coherente y claro en sus disposiciones. S P
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Finalmente se hace presenie que, dada la contingencia nacional derivada de la enfermedad
COVID-19 en nuestro pals, se ha instruido a través de la Resolucion Exenta N°581 de fecha
26.03.20, implementar e! teletrabajo en esta Secretaria Ministerial, sor 1o que ¢! present2
oficio es remitido a usted de forma digital, a través de correo electrénico. Ademas, mientras
se mantenga suspendida provisionalmente la atencidn presencial, Ia afencion de usuarios se
realizard mediante medios alternatives, como [os canales digitales y redes sociales

dispuestos en la pagina web del Servicio https://metropolitana.minvu.cl/.

La recepcidn de documentos, se realizara solo a'través de la Oficina de Partes viriual en la
casilla de correc electranico ofparteseremirm@minvu.cl , para fo cual si fuera necesario
realizar alguna presentacion, se solicita gue adjunto a su ingreso se incorpore en formato
digital .toda ta documentacidn anexa pertinente. Para consultas, el Departamento de
Desarrollo Urbano e [nfraestructura ha habilitado los siguienies teléfonos de confacto:

22901 4957 y 22901 4500.
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