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MEMORIA

MODIFICACION N°2 AL PLAN REGULADOR COMUNAL

La Ley General de Urbanismo y Construcciones, en su parrafo 4° articulo 41 define
la Planificacién Urbana Comunal, como aquella que promueve el desarrollo
armonico del territorio comunal, en especial de sus centros poblados, en
concordancia con las metas regionales de desarrollo econdmico-social, otorgando
a través del Plan Regulador Comunal la herramienta para llevarla a cabo.

En los dltimos 5 afios, el actual Plan Regulador Comunal, a través de su
Ordenanza ha orientado a los disefiadores en la conformacion del espacio
comunitario, estableciendo una cierta calidad de vida, la que a juicio de este
municipio carece de una serie de aspectos considerados como esenciales en la
caracterizacion de nuestra comuna y sobre todo en la mejor calidad de vida.

Preocupados por estos aspectos que dan vida al instrumento de Planificacion

Comunal, se dio inicio a la revision de las normativas de edificacion del Plan

Regulador, teniendo como principal objetivo, evaluar “la calidad de los espacios

comunes” y verificar el comportamiento constructivo que ha experimentado Nufioa

en el periodo de vigencia del actual Plan Regulador.

Dicho analisis arrojo los siguientes aspectos a resolver:

- Mejoramiento de la cuota de estacionamientos en retacion al nimero de
departamentos, incorporando un porcentaje adicional por concepto de
visitas .

- Readecuacioén del uso de suelo en el primer piso, otorgando una mayor
importancia a la dotacion de esparcimiento.

- Definicion de la altura de edificacién en relacion al distanciamiento entre
lineas de edificacidon o anchos de calles.

- Regulacion del porcentaje del uso del subsuelo.

- Redefinicion de distanciamientos entre medianeros y fachadas, balcones,
jardineras, etc.

- Prohibicion del uso y goce exclusivo en el primer piso.
- Modificacién de los cierros exteriores.

- Proteccién de las especies arbdreas, tanto publicas como privadas.
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Cabe destacar que con las normas propuestas se resolvera entre otros, los
requerimientos reales de estacionamiento que presentan los conjuntos
habitacionales dejando fibre las vias de circulacién para el uso de la comunidad, se
dotara a estos conjuntos con espacios libres de esparcimiento, incorporando como
actividad importante la recreacidon en comunidad, puesto que se prohibira el uso y
goce exclusivo de dichos espacios. Por otra parte se establecera una relacion
proporcional entre la altura de los edificios y el ancho de la calle que los separa,
con el objeto de preservar la calidad del espacio abierto. Se regulara el uso del
subsuelo, permitiendo la absorcion de aguas lluvias y la plantacion de especies
arbéreas las cuales seran exigidas obligatoriamente en proporcién a la cantidad de
unidades habitacionales. Se fomentara el mayor enriquecimiento de la fachada, al
redefinir el distanciamiento de los elementos sobresalientes y ios medianeros que
enfrenta y se aumentara la altura de los cierros exteriores para proveer de mayor
privacidad y seguridad a los conjuntos habitacionales.

Se adjunta como parte de esta memoria estudio sobre las condiciones de
edificacion del Plan Regulador de la comuna de Nufioa.
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-USOS DE SUELO PERMITIDOS.

~V.ivierda : De tecdo tipo.
-Equipamiento : De escala vecinal de todo tipo, con excepcidn de los que expresa
mente se indican como prohibidos a continuacién.

=USO DE SUELO PROHIBIDO.

-Equipamiento : Todos los no indicados como permitidos, en especial los siguientes

-Salud : Clinicas Psiquifitricas y Casas de Reposo.

-Educacidn : Locales de Educacibn Superior y Media.

-Seguridad : Bomberos

-Deportes : Estadios, Piscinas, Centros Deportivos, Gimnasios ¥ Canchas.

-Esparcimiento y Turismo : Teatros, Cines, Clubes Sociales, Discotecas, Res -
taurantes, Hospederias, Juegos Electrénicos y Hoteles.

-Comercio Minorista : Distribuidoras de gas licuado, Bombas de Bencina y Cen-
tros de Serviclos Automotriz, Lefierfas y similares.

-Servicios Profesionales : Bancos, Oficinas Profesionales y Oficinas en gene-
ral.

-Servicios Artesanales : Garajes en todas sus formas.

-Industria, Talleres y Almacenamiento : De tipo inofensivo, molesto, insalubre y-

peligroso.

-Transporte : Terminales rodoviarios y depfsitos de buses o camiones.

-NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION.

VIVIENDA EQUIPAMIENTO

~Superficie predial minima. 300 m2 500 me
-Frente predial minimo. 15 m. 1S m.
-% mix. ocup. de suelo. a40% 4a0%
-En predios existentes de sup. menor Hasta un 60% ——

que la minima sefialada.
-Coeficiente de constructibilidad. 1,5 1,5 ) o
-Altura max. de edificacidn.(Ambos Usos) 14 Mt. meqizios Jesde el nivel de solara (5 pisos Miximo)
-Sistema de agrupamiento. Aislado Pareado Aislado
~% max. de pareo en deslinde con a0% —-——

altura de 6 m.
-Adosamiento. Segin 0.G.C. y U. reti ———

rado 3 m. de la L de -
Edif.

-Rasante,. 60° 60°
-Distanciamiento minimo en edifica 5 m. 4 m.

ciories de 4 pisos. -
-Ante jardin minimo :

-De 1 a 3 pisos. S m. 5 m.
-De 4 pisos . Segin Articulo 11 de esta Ordenanza se dejarid un -

-OBSERVACIONES.

antejardin de 8 m. como minimo, que no podrd ser -
utilizado para estacionamiento de vehiculzcs.
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| En e weiles cilles © Pasajes @ 14 Comng, Cuyo ocro emtre Lirmes oficiales soe 1gadl ©
(nferior @ 12 M., ro se pevmitird aif1€108 a0 A3 R Lres D150 (Irciuvidos Dr1sos Mxcaloy -
mansdrdds) O de NS ge 8 . Mpdidos arsde ¢l nivel dr wlerd y W CoRfiCionte O it exCeder

- €n tods 108 Conjuntos MiDitacionles D1a2a0s @ 1-) y 14, &xoqidos & 18 Ley de Propiedad
For 1 zontal . Geterd dStinarse wn IR y Wt 353 respectivewnte &l LTwo, 2 drwe Libre 00 43
mm.Bummlwwmummnymmschmlaafw -

parc

ci1on @ Sred 11Dre & esDIrCIMIOND, establecida en 13 Ordenanee Local. Lot @3DC108 & G-
se & ¢l RDRRI0, pOrEn ercarie Nsth U diStarCis Ge 2 . o] deslinde predial, & excep
cion e las rMQMﬂmm.bﬂﬂ‘tll’lﬂ wod abaslonel -
$rea @ ama)ardin y la cowpicitn & st sl igust & ¢ X8 &l tervwo.

“Ared Libre d@ Esparcimento”: £ aqal €s08c10 libre & Coricter cONn QYO W30 ORIV sion
pre la recrexcitn de 1a copropiedad, pudiendo construlrse o ellos wlo elomtos ordes & &

te corcepto, con ¢l propisito de mjorer 18 calidad de vide.

- En 105 edific108 acogidos @ la Ley de Propiedad Forizontal, ro podrin ser de w0 exlusivo los
artejordines y 1as dred itres &a espirC iMoo,

- En 103 pati0s comres de todos los Conjuntos Hebitacicnales Qe 3¢ costruyan @ la (onma, se
exigird & 10 servs, 13 plamacion & o dtol por Cada dos unidades habitacionales, con excep-
cién & wqeiios ao e eplacen ¢ I-1.

-Sepoteenl-1-2-3-4-5 y2é s nmlmmawymmolunulz!l;

los 9 m., las Qe 810 poordn eplazarse en |os sectores irsstriales, vale decir,
y 11-2, mantenied {08 diStancIamantos y restricciones establecidas en la Oraswnaa Gereral

de Urtuni s0 y (onstrucciones.
En Cuamo a las amenas parabdlicas, éstas debersn uicarse de SO tal Qe MO cbstruydn, ate

ren O deterioren 1a 1agen de 1os edificios.

- LoS elamentos que scbresalgan del plyo de fachada tales cov balcones, Jardinerss y otros, po
arin acercerse hasta ua distancid de & s, el eje del deslinde que lo e renld.

. Sobre el terrero correspordients al amtejardin de S mt. odrdn sobresalir el4menTlos del plao
de fachada hasta 1.5 m. en voladizo, los Qe en cadd 15O ro (drin sobrepasar el X% = la-

logiudg de fachads.,

. NDO se perm|’ird mds 4 un accesc vehiculdr an daellcs prelits “uvo frent2 $23 193] 0 Infericr
a 16 m. Dichos accesos wvehiculares Lendrdn un ancho mimimc de 4 m., debienco efectuarse e| -
respectivo rebije de solera, previa abtancidn de un permiso de @ras ME0r.

- No s2 permitirsn Carbios de Destino pars usos ro habitacioeles & predios Qe afretan 8 €O -
l1es 0 pasajes, cuyo acro entre lineas oficiales seq igual o inferior & 2=,

- Se debers pagar un derecho mnicipal equivalente 8 3,5 Unidades

de Famento por cada estacionamiento
qe serd depositado en Tescreria -

de todo proyecto de constnceiln se ejecute en 1a Comna, el
oy ) ] Prespuesto Municipal de Ingresos a

Mnicipal, en el Sbtftulo 07, Itan 71 "Fados de Terceros" de

vial provocadd por 1as nevas construcciones,
te.

NY./AS./rlc.

abjeto de contritufr a finarciar cbras viales y de gestién de trénsito, requeridas por el impacto -
en confamidad a lo preceptuado en 1a rorwativa vigen



