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PROYECTO MODIFICACION N° 14
AL PLAN REGULADOR DE NUNOA

En 3 sectores de la comuna que son los siguientes: poligono 1-2-3-4-1,
Poligono N°5-6-7-8-5, Poligono 9-10-11-12--9, del sector calle Las Verénicas y
entorno a la interseccion de Av. Irarrdzaval con Juan Moya Morales, graficados
en el plano AU - 23

MEMORIA EXPLICATIVA

1. SECTOR DE CALLE LAS VERONICAS, ACTUAL ZONA Z.8:

El Plan Regulador Comunal cuenta con 19 zonas, una de ella denominada Z-8,
ubicada en el seclor nor-oriente de la comuna, poligono 1-2-3-4-1, emplazado al norte
de Calle Las Verdnicas, entre Orilizar al poniente y General Gorostiaga al Orienie,
donde las condiciones de edificacion permiten 2 pisos para equipamiento y 10 pisos
para destino habitacional, con una densidad de 1.500 hab./ha. Situacién que se
propone modificar, con el fin de bajar 1a densidad en el sector. El ancho de perfil de
calle Las verdnicas que enfrenla esle sector, es de 14m entre lineas oficiales, con
una longitud de 100m aprox. que sirve de conectora en forma perpendicular a 2 vias
Locales, tales como Ortuzar y Gral. Gorosliaga ambas con un perfil de 20m.

En el entomo adyacente a la Zona Z-8 existe la Zona Z-8 A que conforma una
manzana con uso de suelo de Equipamiento Deportivo y el resto del entorno a esta
corresponde a Zona Z-4m donde se permite Uso mixto con alturas de 3 Pisos y para
terrenos iguales o superior a 1000m?. hasta 5 pisos.

Cabe destacar que exisien 2 Equipamientos que aportan una afluencia de publico
importante, como son el Colegio Calasanz con mas de 1.700 estudiantes y El Club de
Nufioa con una capacidad de 2.000 socios.

En e! sector de la zona Z-8 exisle solo un edificio con altura de 10 pisos, ubicado al
centro de la manzana, que extiende su volumetria desde calle Ortuzar hasta Gral.
Gorostiaga. La maodificacion propuesta no le afeclaria ya que esta construccion cuenta
con Recepcion Final. Por el lado oriente del sector existen edificios de 5 pisos que
cumplen con la normativa vigente de la zona Z-4m. Por el lado sur predominan las
casas de 1y 2 pisos. Por el lado poniente se ubica el colegio Calasanz que ocupa la
totalidad de una manzana.

El area de la Modificacion corresponde a 6.437m? que descontada el area que ya
liene 10 pisos = 3.294m?, quedan 3.143 m? incluido eje de calzadas cuenta con 0.46
ha, lo que podria dar espacio a 690 habilantes, después de aplicada las Densidad
Bruta de 1500 hab./ha permitida actualmente.

La propuesta es Modificar el Plan Regulador Comunal, cambiando la zona Z-8
por la Zona Z-4m graficada en el Plano y eliminar la Zona Z-8 de la Ordenanza
respectiva.

Se propone entonces eliminar la Zona Z-8 de la Ordenanza de! Plan Regulador
comunal y cambiar la grafica en el Plano, donde actualmente indica Zona Z- 8 debera
graficarse la Zona Z-4 m.

ZONIFICACIONES MENCIONADAS EN LA PROPUESTA.
ZONA Z — 8 {Correspondiente al Articulo 25.Usos de Suelo del PRC)



Usos de suelo permitidos; Clases de Equipamiento de acuerdo a lo definido en el
articulo, 2.1.33 de Ja OGUC, excepto los expresamente prohibidos a continuacién.

Usos de suelo prohibidos:
Equipamiento: Todos los expresamente indicados a continuacion:

. Comercio. estaciones (venta minorista de combustibles liquidos) o cenlros de
servicio automolor, restaurantes, bares, discotecas, y similares.

- Culte y Cultura: cines, teatros.

- Deporte: estadios, muiticanchas; saunas, bafios turcos:

- Esparcimiento: parques zooldgicos, casinos de juegos, juegos eleclronicos o
mecanicos, y similares.

- Salud: hospitales, clinicas psiquiatricas, policlinicos, consultorios, postas,
cementerios, y crematorios.

- Seguridad: Todos los definidos en ef articule 2.1.33 de la OGUC.

- Servicios: en establecimientos deslinades principalmenle a actividades que
involucren la prestacion de servicios profesionales, publicos o privados, tales como
oficinas comerciales, notarias, instituciones de salud previsional, administradoras
de londos de pensiones, compahias de seguros, correos, telégrafos, centros de
pago, bancos, financieras; y servicios artesanales. tales como reparacion de
objetos diversos.

Actividades Productivas: Todas en general.

Uso Residencial y Equipamiento
{Comespondiente al Arliculo 26 Normas especificas de subdivision predial y

_edificacion) TR
- [ Vivienda | Equipamiento |
Superficie predial minima. 500 m. |  500m. |
- Porcenla]e maxima de ocupacion de 50 % 7 50 %
suelo
T_Coef ciente maximo ge~c“c_z‘r]s__lruchbmdad I 3.5 1 2 ]
- Altura maxima de edificacién 10 pisos 2 pisos |
- Agrupamiento Aislado-pareado | Aislado |
- Rasanle 1 60° e |
. Distanciamiento minimo en edificios | Segun Ordenanza General de
L o o | Urbanismo y Conslruccion. |
- Antejardin minimo en edificios de 1a 3 T 5m. 5m.
|_pisos _ 1l i
- Antejardin minimo en edificios de 4 o { 8 m. (Segun art. 11 e
maspisos T . delaO.L.) -
|- Densidad maxima bruta | 1,500 hab./ha. -—

ZONA Z- 4 m (Correspondiente al Articulo 25.Usos de Suelo del PRC)
Usos de suelo permitidos:
Residencial: De tado tipo.

Equipamientos: Clases de Equipamiento de acuerdo a lo definido en el articuio 2.1.33
de la OGUC, excepto los expresamente prohibidos a continuacion.

Usos de suelo prohibidos:
Equipamientos, Todos los expresamente indicados a continuaciarn:

- Salud: Clinicas Psiquiatricas, Cementerios y Crematorios.

- Educacion: Locales de Educacion superior., Técnica y centros de Capacitacion.

. Seguridad: Cuarteles de Bomberos; Carceles y Centros de detencion.
Depories: Estadios, Saunas, baiios turcos



- Esparcimiento: Juegos eleclronicos salvo que se emplacen en centros

comerciales.

- Parques zoolégicos, casinos de juegos, Juegos mecanicos,
Comercio: Grandes tiendas, mall y megamercados, Mercados, Playas de

Estacionamiento y Discotecas.

Restauranles, Bares, y Distribuidoras de gas licuado.
Eslaciones (venta minorista de combustibles liquidos) o Centros de Servicio

Automolor.

- Cullo y Cultura: Salas de concierlo o espectaculos, Cines, Teatros, Audilonos,

Centros de convenciones, exposiciones o difusién de toda especie y Medios de

Comunicacion, entre otros, canales de televisién, radio y prensa escrita.

Aclividades Productivas: Todas en general.

Uso Residencial {Correspondiente al Articulo 26 Normas especificas de subdivision

predial y edificacion)

| - Superficie predial minima - 300m? |

| - Porcentaje maximo de ocupacion de 40%

| suelo:

| - En predios de superficie 60%
< a 300 m?; |

| - Coeficiente max. de constructibilidad: 1]

| - Terrenos 2 1000 m.* 1.5/

- Sistema de agrupamiento

[~ Porcentaje maximo de pareo en e}
| deslinde, conalturade 6§ m

Aislado, Pareado |
1

40% |

I= Adosamiento

Segun Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, retirado
3m. de la linea de edificacion.

- Altura de edificacién.

| - Terrenos 2 1000 m 2

3 pisos max., 8 m. de altura.‘i

5 pisos, 14 m. de altura medidos |
desde el nivel de la solera. |

- Rasanle

60° |

- Densidad neta maxima hasta 5 pisos

]
|
i
=
|

1,000 hab./ha_ |

Antejardin minimo

a. Enuno a tres pisos il e e 5m]
b. En cuatro pisos Segun Articulo 11 de esta Ordenanza
| - Distanciamiento minimo en edificios 5m

| de 4 pisos

En todos los conjuntos Habitacionales acogidos a la Ley de Propiedad Horizontal,
debera destinarse un 35% del total del terreno a Area Libre de Esparcimiento. Esta
area podra ser techada hasta en un 30% y su uso sera acorde con la definicion a Area
Libre de Esparcimiento, establecida en esta Ordenanza.

Los espacios a ocuparse en el subsuelo, podran acercarse hasta una distancia de 2m
del deslinde predial, a excepcion de las rampas de acceso que podran adosarse No
se permitira el uso del subsuelo en el area de antejardin y la ocupacion de éste serad

igual a un 70% del tolal del terreno.



Usos de Equipamiento

500 m?

Superficie predial minima

40%

Porcentaje maximo de ocupacion de

1.5

suelo

- Coeficiente de conslructibilidad
- Allura méaxima de edificacion 4 pisos
- Sislemas de agrupamiento Aislado
- _Rasante 60°
- Distanciamiento minimo en edificios

de 4 0o mas pisos 4m

Antejardin minimg

“5m |

a) De 1 a 3 pisos

Segun Articulo 11 de esta Ordenanza |

_b) En 4 pisos
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2. DECLARA INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA:

Se propone declarar como inmuebles de Conservacién Historica, conforme a lo
establecido en el articulo 60° de la L.G.U.C, dos Edificios que son los siguientes:

A.- Palacio Ortdzar
Direccién de Educacién, Doctrina Historia de Carabineros de Chile.

Este inmueble ubicada en la Av. lrarrdzaval N*4250, cuenta con todos los alributos
para ser declarado como inmueble de Conservacion Historica. Actualmente funciona

la Corporacion Cullural de Carabineros, ver foto.

B.- Palacio Garcia

Corporacién Cultural de Nufioa

En el antiguo palacio de la familia Garcia Falabella, ubicado enla Av. Irarrazaval
N°428B0, funciona la Corporacion Cultural de Nuiioa. Fundada el 21 de enero de
1988 con caracteristicas patrimonlales, destacandose su vaior Arquitecténico.
Ambas Carporaciones culiurales antes descnitas, se encueniran ubicadas dentro de la
misma manzana. Por el lado sur enfrentan Av. Irarrdzaval y requieren de una pronta
proteccion respecto a la normativa y condiciones de edificacion para los sitios que las

rodean.
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ZONIFICACION EXISTENTE Poligono 2 {vértices 5-6-7-8-5):

ZONIFICACION PROPUESTA Poligono 2 (vértices 5-6-7-8-5)

MARIMC BACH

A QORTUZAR !

AVEND

%‘h n

ICH 1 = Palacio Ortuzar
iCH 2 = Palacio Garcia Corparacion Cultural de Nuiioa

{Palacio Familia Garcia Falabella)



3. BAJA LA _ALTURA DE EDIFICACION ENTORNO A 3 INMUEBLES CON
CARACTERISTICAS PATRIMONIALES:

Existen 3 inmuebles con caracteristicas patrimoniales que enfrentan la Av. Irarrdzaval
eje principal de la comuna, que se desea proleger, respeclo a las alturas de las
edificaciones a construir en su entorno, que son los siguientes:

1. Palacio Ossa, Casa de la Cuitura de Nuiioa, incluido el parque ubicado en Av.
Irarrazaval N 4055, Declarado Monumento Histérico, segun Decreto N° 723 fecha
15.06.1973,

2. Palacio Ortazar, Direccion de Educacion, Doctrina Historia de Carabineros de
Chile, inmueble ubicado en la avenida Irarrazaval 4250.

3. Palacio Garcia, Corporacion Cullural de Nufioa, antiguo palacio de la familia
Garcia Falabella, ubicade en Av, Irarrazaval 4280,

La propuesta es crear nueva zonificacién dentro del PRC consignada como
Zona Z-7, que regule las condiciones de edificacion de los predios ubicados en
torno a 3 construcciones con valores patrimoniales; Casa de [a cultura
denominado MH2 en el PRC actual y otros 2 que se proponen declarar como
conservacion Historica con la presente modificacion. Con una propuesta de
altura maxima 3 pisos y otras disposiciones que regulan la volumetria,
distanciamiento de los inmuebles a construir en su entorno, para no atentar por
su proximidad contra los valores y atributos arquitectonicos de los referidos
edificios, comprendidos entre las siguientes calles:

Poligono 2 (vértices 5-6-7-8-5)
Entre las calles Av. irarrazaval al sur, Montenegro al poniente, maximo
Bach al norte y Av. Orluzar al oriente,

Poligono 3 (vértices 9-10-11-12-9)

Entre las calles Av. lrarrazaval al norte, Los Jardines al poniente, Dublé
Almeyda al sur y Juan Moya Morales al oriente,

La nueva zonificacion correspondiente a la zona Z-7 se describe a conltinuacion:

ZONA Z-7: Sitios entorno al inmuehble ICH-1y 2
CUADRO USO DE SUELO
Predios en entomo MH Casa de la cultura
Usos Residencial: De todo tipo.
Permitidos |— —
Equipamiento; Exclusivamente de las clases delalladas a
continuacion:
- Comercio, locales comerciales relacionados con el destino
cultural
- Servicios, en establecimientos destinados principalmente a
actividades que involucren la prestacion de servicios
profesionales, tales como oficinas.
- Cultura: cine, teatro
; =2l - Servicios artesanales relacionados con el destino cultural.
USOS. . Equipamiento: Todos los Usos no indicados precedentemente.
Prohibidos

L | Actividades Produclivas: Todas engeneral.”
£n esta zona se prohiben todo tipo de Antenas segun se sefnala en el articulo 25.




CONDICIONES DE EDIFICACION

Pradios en entomo MH-2 Casa de |la Cullura

Altura Maxima de la
- Edificacidn (m)

Sistema de
Agrupamiento

Allura de continuidad

agrupamiento cortinuo.

3 pisos

| Aislado, con prohibicion de adosamiento en deslinde

colindante con predios protegidos.
Los predios que enfrentan Av. Irarrazaval sistema de

erfa — - e — — N
8m. solo para predios gue enfrentan Av. Irarrazaval y
retorno esquinas hasta 25m. maximo |

Segun OGUC art.

Distanciamiento
Rasantes 60"
5m
Antejardin Se prohiben elementos senalados en el Art. 2.5 8 de la
Ci Ariculo 10 QL. y 100% transparente o cierro vegetal a
| ferros L ~_ predios proteqidos
ZONIFICACION EXISTE
Poligono 2 {vertices 5-6-7-8-5)
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ZONIFICACION PROPUESTA
Poligono 2 {vertices 5-6-7-8-5)
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ZONIFICACION PROPUESTA
Poligonos 3 (vertices 9-10-11-12-9)
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MH 2 = Menumento Histérico, Casa de la cultura declarado segun Decreto Exento N*
723 del Ministerio de Educacién, fecha 15 06.1973.

4.

OTRAS DISPOSICIONES DE LA ORDENANZA, TALES COMO:

Maodificase la Ordenanza Local en lo siguiente:

1.
1.1.-

Maodificase el Articulo 8° Rasantes y Distanciamientos, en el siguiente sentido:
inciso 4°
Actuai:

Con el fin de asegurar el drenaje natural del terreno y el maximo cumplimiento
posible de la exigencia de arborizacion establecida en el ariculo 11, los
subterraneos deberan mantener un distanciamiento minimo de 2,5 metros en el
borde exterior de! muro del subterraneo y los deslindes del predio con la
excepcion de ocupar el 100% del antejardin a partir del segundo subterraneo,
permitiéndose en el nivel de solera y primer subterraneo unicamente rampas de
acceso siempre gue ne ocupen mas del 10 % del antejardin.

Propuesta, reemplacese por jo siguienie

*Con el fin de asegurar el drenaje nalural del terreno y el maximo cumplimiento
posible de la exigencia de arborizacion eslablecida en el articulo 11, los
subterraneos deberan mantener distanciamientos minimos de 2,5 metros desde
el barde exterior del muro del subterranzo hacia los deslindes del predio y de 5m
desde la Linea Oficial, permitiéndose entre el nivel de solera y primer
subterraneo Unicamente rampas de acceso siempre que no ocupen mas delf 10 %
del antejardin, con la excepcion de ocupar el 100% del antejardin a partir del
segundo subterraneo”.



2. Modificase el Arliculo 11 Antejardines y areas libres en el siguiente sentido:
2.1.-inciso 2°
Actual:

Los edificios de 4 6 méas pisos que se conslruyan en las Zonas £2-2, Z-2 A, Z-2 B,
Z-3,2-3 A, Z-3B, Z-4 y Z-4 B, dejaran un antejardin de 8 m como minimo, que no
podrd ser utiizado para eslacionamiento de vehiculos. No obstante, podra
edificarse en los pisos segundo y superiores con un distanciamiento minimo a la
linea oficial de 5 m. En la proyeccion de dichos pisos superiores sobre el
antejardin podran ubicarse pilares de apoyo.

Propuesta, reemplacese por lo siguiente:

“Los edificios de 4 6 mas pisos que se construyan en las Zonas Z-2, Z-2 A, Z-2 B,
Z2-3, Z-3 A, Z-3 B, Z4, - Z-4 B vy Z-4m,, dejaran un antejardin de 8 m como
minimo, que no podrd ser utilizado para estacionamiento de vehiculos. No
obslante, podrd edificarse en los pisos segundo y superiores con un
distanciamiento minimo a la linea oficial de 5 m. En la proyeccion de dichos pisos
superiores sobre el antejardin podrén ubicarse pilares de apoyo.”

3. Modificase ¢! Arliculo 14 Estacionamientos, en el siguiente senlido:
3.1.-inciso 5°
Actual:

Con frente a las vias estructurantes eslablecidas en el articulo 29 de la presente
Ordenanza, cuyos flujos vehiculares sean iguales o supenares a 300 vehiculos/h
por pista. el emplazamiento de proyectos que generen la obligacion de 100 o mas
unidades de eslacionamiento, sélo se aulonzara si junto con la respectiva solicitud
de aprobaciéon se acompana un estudio técnico que justifique y resuelva los
accesos y salidas de vehiculos con sus respectivos flujos, debidamente
dimensionados y compatibilizados con los flujos de la red vial estruclurante en
que se insertan. Para los efeclos de la medicion de los flujos se estard a lo
dispuesto en la descripcion contenida en la seccion 3.404 del Manual de Vialidad
Urbana, aprobado por D.S. Numero 12 (V. Y U.) de 1984,

Propuesta, Eliminase inciso camplelo, por no corresponder, de acuerdo a
instruccion DDU- Especifica N°53 fecha 19.10.2009 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo

4. Modificase €] Articulo 18, Edificaciones y camblos de destino en predios
existentes, en el siguiente sentido:

4.1.- Inciso 2°
Actual:

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuye ancho entre lineas
oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de mas de lres pisos
(incluidos piso z6calo y mansardas) o de mas de 8 mis. medidos desde el nivel de
solera y su coeficiente de construclibilidad no debe exceder de 1, excepto en las
siguientes situaciones:

1. Predios cuye acceso se encuenire & una distancia maxima de 60m. de Ja Av
Irarrazaval (medidos desde la linea oficial).

2. Predios con una superficie predial supenior a 500 m2 de acuerdo a los Titulos
de dominio vigentes a la fecha de aprobacién de la modificacion del afio 2007

3. Cuando se adopte la linea de edificacion a Bm. desde la linea oficial

12



Respecto a los puntos 2 y 3 antenoris, siempre que no necesiten presentar un
esludio de impacto sobre el sistema de transporie urbano.

Propuesta, reemplazar texto del punto 3 por el siguiente:

*Cuando se adopte la linea de edificacidn a 8m. desde la linea oficial exceplo en

subsuelo que se mantieng linea de edificacion del 1" subterraneo a 5m desde
Linea Cficial”.

5. Modificase el Articulo 24. El territorio urbano de Nufioa estara configurado por
las siguientes ZONAS, en lo siguiente:

5.1.- Inciso 1°, cuadro de zonas
Actual;

ZonaZ .1 ZonaZ-1 A y ZonaZ-18
ZonaZ -2 ZonaZ-2 A y ZonaZ-2 B
ZonaZ -3 ZonaZ-3 A y ZanaZ-3 B

ZonaZ -4 y ZonaZ-4m, ZonaZ—4A y ZonaZ-48
ZonaZ -5

ZonaZ -6

ZonaZ -8 y ZonaZ8 A
ZonaZl 1

ZonaZR 1

Propuesta: En cuadro, eliminase 1a “Zona 2-8 y" en su lugar insertase la “Zona Z-
7", desplazando hacia abajo las 3 zonas siguienles a esta.

ZonaZ -1 ZonaZ-1 A y ZonaZ-18B
ZonaZ -2, ZonaZ-2 A y ZonaZ-2 B
ZonaZ -3 fonaZ~-3 A y ZonaZ-3B
ZonaZ -4 y ZonaZ-4m, ZonaZ-4A y ZonaZ-48B
ZonalZ -5
ZonaZ -G
Zonal -7
ZonaZB A
ZanaZl 1
Zona ZR 1
5.2.- Inciso 2°
Actual:

Los limites de estas zonas corresponden alas graficadas en el Plano AU-15
Propuesta, reemplacese por lo siguente:
Donde dice: AU-15, reemplazar por "Regulador”

6. Modificase el Articulo 25. Usos de Suelo, en el siguiente sentido:
6.1.- Inciso 1" en texio de AREA VERDE!
Actual:
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6.2.-
6.3.-

Donde dice: Estas se grafican en el plano AU-15 del Plano Regulador Comunal.

Propuesta, , En 17 inciso del texto AREA VERDE, eliminese donde dice: “plano
AlJ-15 del”.

Eliminase de la Ordenanza la ZONA Z-8 completa.

Insertase la ZONA Z-7, a continuacion de la ZONA Z-6, con lo siguiente:
“ZONA Z-7

Usos de suelo permitidos:

Residencial: De todo tipo

Equipamiento; Exclusivamente de las clases detalladas a continuacion:

- Comercio, locales comerciales relacionados con el deslino cultural

- Servicios, en establecimientos destinados principalmente a aclividades que
involucren la prestacion de servicios profesionales, tales como oficinas.

- Cultura: cine, teatro.

- Servicios artesanales relacionados con el destino cultural.

Usos de suelo prohibidos:

Equipamiento: Todo tipo de equipamiento, con excepcion de los expresamente
permitidos.

Actividades Productivas: Todas en general.”

6.4.- A continuacion de la zona "ZONA Z - 7" nueva, reordénense las dos zonas

siguientes, quedando la “ZONA Z-8 A" y después la “ZONA Z1-1"

Modificase el Articulo 26. Normas especificas de subdivision predial y
edificacion, en lo siguiente:

7.1.- Cambiese el titulo de este articulo por lo siguiente: "Normas de edificacion
y subdivision.”

7.2.- Se cambian algunas definiciones de normas urbanisticas, por las siguientes:
"Superficie predial’ por “Superficie de subdivision predial minima",
“Porcentaje de ocupacion del suelo” por “Coeficiente maximo de
ocupacion dei suelo” y el indicador del % debera expresarse en unidad de
centésima. Aplicable a todo el texto de la Ordenanza local.

7.3.- En ultimo inciso (bajo cuadro) de las zonas ZONA Z -3, ZONAZ-3B,
ZONA Z- 4, ZONA Z - 4m; ZONA Z - 4B, para el uso Residencial, sefiala:

Actual:

Los espacios a ocuparse en el subsuelo, podran acercarse hasta una
distancia de 2 m del deslinde predial, a excepcion de las rampas de
acceso, que podran adosarse. No se permitird el uso del subsuelo en el
area de antejardin y la ocupacion de ésle sera igual a un 70% del total del
terreno.

Propuesta, se reemplaza por lo siguiente:

7.4.1.- Donde dice “2m" debe decir “2,5m."

7.4.2.- A continuacién de antejardin, agréguese: “de 5m.”
7.4.3.- A continuacion de “70%", agréguese: ‘max.”
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7.4-Enla ZONA Z - 2, ZONA Z - 2 B al final del Uso Residencial, inserlase un
nueva inciso, con lo siguiente:

“Los espacios a ocuparse en el subsuelo, podran acercarse hasla una
distancia de 2.5m del deslinde predial, a excepcién de las rampas de
acceso, que podran adosarse. No se permilira el uso del subsuelo en el area
de antejardin de 5m y la ocupacion de éste sera igual a un 70% maximo del
iotal del terreno.”

75-Enlas zonas: ZONA Z-4, ZONAZ -4 my ZONA Z- 4B, para el uso
Residencia y Equipamiento, cuando se refiere a los antejardines minimos
letra b. En cualro pisos, agréguese después de pisos sin coma “y mas
pisos”, y en distanciamiento minimo en edificios de 4 pisos, agréguese
después de pisos sin coma "o mas”.

Antejardin minimo -

a. De uno a tres pisos &m

Segun Articulo 11 de esta
Ordenanza
5m

b. Encuatro y mas pisos. -

- Distanciamiento minimo en edificios
de 4 pisos o mas

7.7.- Eliminase la ZONA Z-8 completa

7.8.- Insertase a continuacion de la ZONA Z-6, la nueva ZONA Z-7 de la siguiente

forma:
“ZONA Z- 7"

- Superiicie de subdivision predial 300 m?
minima o

- Coeficiente maximo de 0,6%
ocupacion de suelo

- Coeficiente de constructibilidad 1.5

- Sistemas de agrupamiento Aislado v Pareado

- Porcentaje maximo de pareo en 40%
al deslinde

- Adosamiento Segun Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones,
relirado a 3 m de la fachada

- Altura maxima de edificacion

8m

- Allura maxima de ciefro en

deslindes colindante a terreno de

inmuebles Conservacion
Historica

2.50m

- Rasante

Segun Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones

- Antejardin minimo

5m
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7.9.- En toda condicién de edificacion que se menciona en esla Ordenanza respecto a

porc_entaje maximo de occupacion de suelo debe reemplazarse por "coeficiente
maximo de ocupacién de suelo” y el indicador del % debera expresarse en unidad
de centésima.

. Insertase el nuevo CAPITULO VI al final del CAPITULO V, de la siguiente forma:
CAPITULO VI
PATRIMONIAL

Articulo 31. ldentificacion de Zonas e Inmuebles Patrimoniales.

Los Monumentos Historicos estan bajo el control y 1a supervigilancia del Consejo
de Monumentos Nacionales y los irabajos de conservacion, reparacién o
restauracion de ellos, estara sujeto a su autorizacidén previa, segun lo dispueslo
en la Ley N® 17 288 de Monumentos Nacionales

Las Zonas e Inmuebles de Conservacion Historica, declaradas en virlud del
articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construccion, se deben respetar las
condiciones de las edificaciones existenles. Cualquier modificacion debera contar
con una aulorizacion previa de la Secretaria Regional de Vivienda.

Los valores Arquitecténicos, urbanisticos, culturales e historicos, segun sea su
clasificacion, se han registrado en las Fichas Técnicas para cada caso. las que
s0N necesarias proteger o preservar,

Las que se grafican en el plano Regulador, segun se clasifican a continuacion:

MONUMENTOS HISTORICOS

MH 1 Estadio Nacional
Ubicacion
Decreta Exento N° 0710 fecha 11 de septiembra del 2003 del Ministerio
de Educacién. .

MH 2 Casa de la Cultura de Nufioa
Ubicacidn
Decreto Exento N® 723 fecha 15 de junio del 1993 del Ministerio de
Educacion.

MH 3 Sitio ubicado en Av, José Domingo Cafas N* 1367

Decrelo Exento N° 052 fecha 21 de enero del 2002 del Ministerio de Educacion

ZONAS TIPICAS O PINTORESCA

ZT1 Poblacién para Suboficiales de la Escuela de Aplicacién de Caballeria,
Ubicada entre Manuel Montt, Leopoldo Urrutia, Antonio Varas y Calle
Sargento Navarrete, Segun Decreto Exento N° 802 fecha 9 de Mayo de
2007,

ZT2 Poblacién de Empleados Piblicos y Periodistas Chile - Espaia.
Ubicada en Calle Nufiez de Arce, entre Av. Suecia y calle Chile Espafia
Decreto Exento N° 2799 fecha 15 de Septiembre de 2008.

ZT3 Conjunto EMPART de Nuiioa
Ubicada en Calle Suarez Mujica, Salvador, Lo Encalada, Av. Sur, y
Alravesado por Av. Grecia.
Decreto Exento N° 377 fecha 14 de Septiembre de 2010
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Sector 1 de la Villa Frei de Nufioa

Ubicada en Av. Irarrazaval, Ramon Cruz, Duble Almeyda, Alcalde Jorge
Monckeberg, incluido Puente pealonal lado sur.

Decreto N° 517 fecha 19 de Noviembre de 2015,

ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA

ZCH 1.- Poblacion Elias de la Cruz

Ubicada entre calles Dublé Almeyda, José Domingo Cafias, Capitan
Fuentes y José Manuel Infante, corresponde a zona Z-6.

Declarada con la aprobacidén del Plan Regulador de Nufioa.

Decreto N° 129 del 27 de oclubre de 1989 del Ministerio de 1a vivienda y
urbanismo

INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

iCH1.-

ICH 2.-

Palacio Ortazar
Direccién de Educacion, Doctrina Historia de Carabineros de Chile
Ubicada en Av. Irarrazaval N* 4250

Declarada en virtud del articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y
Construccion

Palacio Garcia _
Corporacién Cultural de Nuiioa
Ubicada Av. lrarrazaval N 4280

Declarada en virtud del articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y
Construccion.

9. Eliminase de Art. 30, el Adiculo Transitorio completo por haber perdido su
vigencia mediante la Ley 20.791 de 2014,

MAGV/MPB

MARIA ANA GARCIA VILA
G ARQUITECTO
ASESORA URBANISTA

r
' CGRIAL MG

DE FECHA -
METRoroLn -
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